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INTRODUCTION

, R OA1 OAOEIT T Al OOl T T AT AT OAT A AO 01 Al

Lé6®valuati on environnemental e dw A R fcengtiue lumec derarcheé 6 U r
sp®ci fique et co®t aboeattiooun jaws gludk gntg dea qe pddoarbeatt i o n
déur bani sme . cdflelde suiveindelt ® ® v aal uusastii olne ul t ®r i eur e des ¢
(évaluatiomx post

L6®valuation sdbarticul e autour de p r ®o cificatigna éso n s
document s de planification. ElIIl e sbapproche déun
| 6environnement afin de r®duir e sinon de compen
environnementale se ocappt e ° un document déur bani sme doé®chell
projets.

De m° me, | 6®valuation comprend | dexposition des m

des objectifs de ntpdu@dtrienoinei paysaged et del led gesiion idesaesso@aaseet la prise e
compte des risques.

Lé6®val uation per met de sO0ins®rer comme out il dodai
pr®visibles du Plan Local idodWrebaneits dee ¢ uers laddn wiirpc
posteriori.

Lé6®valuation environnement aplaes etrp@grammes a ‘sa trhrsposiian dans t i v
le droit francais par ordonnance4890du 3 juin 2004 et décré&-&I® du 27 mai 2005. Ainsi, en se placant le plus

en amont possi bl e, au niveau de | a planification
niveau ®lev® de protection de | 6 asitérdtion® envirenmeeantalese t
dans | 60®l aboration et | 6adoption de plans et progr
Lo®valuation environnementale comme | e PLU soé6inscrt

cchérence avec les documents -sagprmaunaux qui ont permis de fixer des objectifs en accord avec les multipl
dynamiques territoriales.

Ai nsi | 6approche de | 6®valuation environnementale
grandes thématiques

Biodiversité et milieux naturels,

Pollutions et qualité des milieux,

Ressources naturelles,

Risques,

Qualité du cadre de vie,

Patrimoine (naturel, culturel é)

E g ]

En croisant les objectifs pour un développement durable avec deommgeusntnwir globaux, tels que la lutte
contre | a consommation spatial e, |l e changement cl i
dans le projet spatial ainsi que dans les orientations, a croiser urbanisme et trarspbrtspadensuverts ou
urbanisme et risquissPLU gagne ainsi en transversalité
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, A POEOA AT ATiIDBPOA AA 1 R%I @a&nqdcdl T Al Al
AROOAAT EOI A
Loappl il datrito-& | de RCode3de | 8Urbani sme suppose d®oj

| 6®l aboration du PLU et sa r etr an gaversideg taimameére datnles |
plan considére sa préservation a@ssamvaleur.

La commune doOAunesaiut eesNatcwornae2h®& MPR240A®552 de | a
et vallons affluents.

Au vue des dispositions introduites par lesLarB@8ES et R.1214 du code de l'urbanismen applitan de la
directive europ®enne relative ¢~ | 6®valuation des
(EIPPE) du 27 juin 2001 et sa transposition en droit frangais (ordonnance de 2004), il y a lieu d'examiner s
autorise desatiaux, ouvrages ou aménagements susceptibles d'affecter de facaitendiahleale200@rticle
L414 du code de | denvi r on nfevatuatiort gnvirondementdle i t donc fair

Cettedémarche d'évaluation environnementale ndsupcessivement :

« 1° Une présentation générale indiquant, de maniére résumée, les objectifs du plan, schéma, prograr
document de planification et son contenu, son articulation avec d'autres plans, schémas, programn
documents de planificatiprie cas échéant, si ces derniers ont fait, feront ou peuémesdaire 'objet

d'une évaluation environnementale ;

2° Une description de [I'état initial de I'environnement sur le territoire concerné, les perspectives d
évolution probablelse p | an, sch®ma, programme ou document
principaux enjeux environnementaux de la zone dans laquelle s'appliquera le plan, schéma, progran
document de planification et les caractéristiques environnemertales gui sont susceptibles d'étre
touch®es par | a mise en Tuvre du plan, sch®ma,
du plan, schéma, programme ou document de planification le permet, les zonages environnementaux ¢
sont idntifiés ;

3° Les solutions de substitution raisonnables permettant de répondre a l'objet du plan, schéma, prograt
document de planification dans son champ d'application territorial. Chaque hypothése fait mentio
avantages et inconvénients egpigkente, notamment au regard des 1° et 2° ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet de plan, schéma, programme ou document de planificatic
retenu notamment au regard des objectifs de protection de I'environnement ;

5° L'exposé :
a) Des éfet s not ables probables de |l a mise en Tuvr
planification sur I'environnement, et notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la c

biologique, la faune, la flore, les sols, ledasaue bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et
archéologique et les paysages.

Les effets notables probables sur I'environnement sont regardés en fonction de leur caractére positif ou
direct ou indirect, temporaire ou @Etmancourt, moyen ou long terme ou encore en fonction de l'incidenc
née du cumul de ces effets. lIs prennent en compte les effets cumulés du plan, schéma, programm
d'autres plans, schémas, programmes ou documents de planification ou pmjetshdmapla
programmes ou documents de planification connus ;

b) De I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a Idrticle L. 414
6° La présentation successive des mesures prises pour :

a) Eviter les incidences négatives sur l'envirodoeplanf schéma, programme ou autre document de
planification sur I'environnement et la santé humaine ;

b) Réduire I'impact des incidences mentionnéedessua ci'ayant pu étre évitées ;

c) Compenser, lorsque cela est possible, les incidences matgates du plan, schéma, programme ou
document de planification sur I'environnement ou la santé humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffis
réduits. S'il n'est pas possible de compenser ces effets, la personne publique respotteable justifie
impossibilité.

N it anov Pagedsos
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Les mesures prises au titre du b du 5° sont identifiées de maniere particuliére.

La description de ces mesures est accompagnée de l'estimation des dépenses correspondantes et de
de leurs effets attendus a I'égard des impamts,dschéma, programme ou document de planification

identifiés au 5° ;

7A La pr®sentation des crit res, indicateurs et

a) Pour vérifier, aprés l'adoption du plan, schéma, programme ou documetitndda ptaorifecte
appréciation des effets défavorables identifiés au 5° et le caractére adéquat des mesures prises au titre

b) Pour identifier, aprés l'adoption du plan, schéma, programme ou document de planification, a ur
précoce, les ingba négatifs imprévus et permettre, si nécessaire, l'intervention de mesures appropriées ;

8° Une présentation des méthodes utilisées pour établir le rapport environnemental et, lorsque plt
méthodes sont disponibles, une explication des raisomsdaitaau choix opéré ;

9° Un résumé non technique des informations piégsassei

Dans | e cas des documents doéurbani sme, soltintégre u pr ®\
rapport de présentation.
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l.La proc®dure do®l| abor

Délibération du Conseil Municipal

- qui prescrit | 6®1 abor at

- qui fixe les modalités de la concertation

C
@)
yd - N
Démarche de projet C
Elaboration du diagnostic partagé E
Débat d€Conseil Municipal sur les orientations du Plan R LA CONCERTATION
doAm®nagement et de D®ve SE DEROULE TOUT
Finalisation du PADD et des autres documents du Plan T AU LONG DE LA
doUr bani sme (r gl eme A PROCEDURE
T
|
Délibération du Conseil Municipal O
- Tirant le bilan declancertation N
- Arrétant le projet
CONSULTATION DES PERSONNES PUB
ASSOCIEEG mois)
ENQUETE PUBLIQUEois)
Délibération du Conseil Municipal approuva
PLU
Si l e PLU &est soumis 7 une Evalwuation Environneme
PLU. L6®valuation environnementale doit °tre consi
emronnementaux du territoire dans le but de prévenir les effets éventuellement néfastes du projet, voire de ré
derniers ou de |l es compenser. Cbdest un outil déai

lors du choiu projet retenu.
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2.LE P. L. U. DOAUNEAU

Le Plan Local doUr bani sme actuel | e memunicipal e 26/juillgtu e u r
2004, rendu exécutoire le 5 septembre 2004.

Le 26 juillet 2006, une premiére modificatiorrésisiore simplifiée ont été approuvées auxcfissele une
vaste zone a vocation industrielle et d'adapter certaines régles d'occupation des sols sur les parties central
commune.

Le 11 juin 2008, une deuxieme modification a été approudéefare vémluer la constructibilité de la zone 1AUp

destin®e ~ | 'accueil d' ®qui pements publics et doba
Une troisieme modificaipprouvée le 21/04/2@12 per mi s | 6ouverture “vesl durb
fonci res, ddéajuster l es nouveaux p®rim tres SEVI
graphigue et de refondre | e r glement (une meill e

Par une délibération en dat@Blunovembre 2010re révision généralété lancéd. 6 obj ecti f est d
|l es documents de r ®f ®r ence (exemple : |l es plans
modes de renouvell ement et de d@e dd pésepvationedest enjadne |
naturels et paysagers.

N it anov Pageasos
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1. Présentation générale

1.1. Situation géographique

Auneau se situe dansdigpartemente
| O Eetboife ©~ 25 km ° | FICHE SU!GNALETI QUE DE LA

et limitrophe du département des Yvelipes_, . c
entre
soit a 75 km de Paris et 22 km de Region
RambouilletCe t t e pr oleidmi t @¢pdit@ment! O EureetLoir
France induit une pression démographique et ] h
des migrations pendulaires importantes. Arrondissement Chartres
Canton Auneau, chiiéu de canton

. Communauté de Communes d
Intercommunalité

1.2. Contexte Communes de la Beauce Alnélo
territorial Superficie 1711 ha
Cheflieu du cant@u meme nom, qui Population 2009 4094
regroupe 28 communes, elle fait partie duDensité 2009 240,1 habitants/km2

pays de Beauce, créé le 3 juin 1998.

Par ailleurs, la commune est membre(denanunaute der@munes de la Beauce Alnggise
regroupe 2Zommunes deplisi ar r °t ® pr @f ddeemwe28ll2 en date du

La ville doAiGsdanne secessiaieriséa pae un réseau routier importantmite de

la région ”del:l’anc,eelle se voit desservie par de bonnes infrastructures rderiesdsires la reliant aux
centres urbains environnants que sont Chartres, Rambouillet, Abés,Patsipesffet, drdée au nord par la
RD 910etet|l 6&dAt 1par | 6A 10, seul ement 25 kndanEs ®par €
empruntant |l 6A10, Auneau se situe ©° 70 kms de Pari

Yvelines

Rambouillet

Chartres Aunea Essonne

Etampes

Eure-et-
Loir

on Centre

EEE I e Page10%09
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Localisation de | a csomranione d6Auneau au sein de

¥ 4 =\ sams Nappe A -de-Hréthencourt _& Les |
U Chapele # Bretooniie 05 URCS / =0 |
= 3 etne g S : 10 ;
4 He-Gaillard N (orbreus
J ) o g -

Auneau

Oinville-Sous- AUNEAU _ \ P e A\/ 7

e N
Aunay-Sous- * i "?i o
Auneau / -Beaug - L

L.a-Chapelie Roi I \ i
d'Aunainville =% - v _ X Mésobert)

Aubi oy

Denonville  {IF I g = § wxif
‘ G

Dl Thior
Dolmen

des Grés \
fife Linag
=g
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1.3. 51 OAOOEOI EOA E£AeiT116 DPAO 1 AO OA
et de la Voise

AUNEAU couvre une superficie/8% hectarewec4007 habitardg dernier recensement dé.200
Son territoire est | argement occup® par | éespace
Auneau se situe dans la partieesbdl plateau agricole dBdauce. Toutefois, le territoire communal se

distingue par séglief identifiaplesrivieresl e | 0 Aunaypofdtuémt | &unlfOc
région.

Les communes | imitrophes déAuneau sont |l es suivar
- OinvillsousAuneau
- Levainville
- Roinville
- AunaysousAuneau
- Orsonville
- PrunagnYvelines

- SaiSymphoride-Chateau

L it rseiR
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1.4. Aungaq, ‘ c,:h(,af,—AIieAu de’ ce}nt,on,‘ une commune
Pl 1 AOEOAT OA O1 66 1 RET &£ OAT AA AA
France

v Aires urbaines (definition simplifice)

Péles urbains (354 poles représentant 3 100 communes)
Unités urbaines (agglomérations) comptant 5 000 emplois ou plus.

Couronnes périurbaines (10 808 communes)
Communes (ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents travaillent
hors de la commune (ou de I'unité urbaine) mais dans I'aire urbaine.

4 3 Pé)o , Communes multipolarisées (4 122 communes)
- O

Communes (ou unités urbaines) dont 40 % ou plus des actifs résidents travaillent
dans plusieurs aires urbaines, sans atteindre ce seuil avec une seule d'entre elles.

«  Pdle de services intermédiaires ou commune bien équipée

Péle de services intermédiaires (commune exercant par les équipements de sa gamme intermédiaire
une attraction sur les habitants d'au moins une autre commune) ou commune bien équipée
(possédant 9 équipements ou plus parmi les 16 caractérisant cette gamme*). Soit 4 054 communes

= >- Aire d’influence des pdles de services intermédiaires

(2 E
S .. ‘Oﬁ Chaque t reié trait au pole de services intermédiaires fréquenté habituellement
] m e ” que commune est reliee par un trait au pole ae services intermeaiaires frequente habituellement.
. {
¥ N
2 \l,

A f

/1

; —
2\
oiBonneyal b =2 INSEE 2002

{

n

Auneau est un territoire int®pamr® sdens qlidegdspaone ap
franciliennes, au suduest de la régiechd | IFeancek¢ ~° moins ddédune heure d
grace a des voies de communication performantes.

Auneau, chiéu de canton est une commune polarisante @dr fsosne en ®qui pements et
déinfluence de Il a r®gion pari slargemartea ac oprmuugiree sds6®A u
et | 6 ens e mblCette sitgatiorsindait desanmgtations. pendulaires des actifs ntés @npoda

forte pression démographiue200, 47,6% des actifs travaillent en région lle de deiamqmeés de la

moitié des actifSe constat ne cesse de se renforcer au fil des années.

De par sa position géographique, Apnésante une certathalité ceterritoire périurbain situé a proximité
immédiate des agglomérations de €bantte Pariet soumis a une forte pression fonpi&sentales
caractéristiques ruralen. effet, un vaste plateau agricole au Nord de son territoder hgdcographique

et naturel scinde la commune en deux et participent a une qualité du cadre de vie trés recherchée ce qui fait
commune do&ébAuneau un territoire particuli rement é

A Pageldson
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2. Le contexte supra-communal et
le cadre réglementaire

Le document de niveau supérieur impose ses orientations a celui de niveau inférieur.

Socle |égislatif Lois doéurbani s me

et SDAGE SAGE
réglementaire

Le Pays de Beauce

Communauté de communes de la Beauce Alnéloise

Aire urbaine
Programme Localj Plan de Déplacement Schéma de
de | 6Ha Urbains Développement
Commercial
Commune Pl an Local doUrbani si

2.1. Le Pays de Beauce

Le territoire déAuneau est charte del Déwloppemensdu Pays nédigée ® ¢
en 1998 et actualisée en 2007, portée par le syndicat du Pays de Beauce a défini le projet global de terr
«Agir ensemble pour un développement solidaire du territoire et une attractivité renforcée

Cette novelle Charte de Développement donne la priorité au développement des services a la population
particulier ° destination de | a petite enfance et
déficitaires dans une large partie ddé’Bg=muce.

La mise en place de ces services n®cessite ®gale
guatre bassins de vie et notamment |l 6arti sanat €
petites communes.

Léatittr®@a cdtui vt erri toire du Pays de Beauce passe aus
prise en compte de mani re transversale du D®ve
| 6®1 aboration doéun Agenda 21 | ocal

2.2. La Communauté de Communes de la Beauce
Alnéloise

La Communauté de Communes de la Beauce @lo@Bmagea été créée en décembre
2003, autour de quatre communes :shusAyneau, Auneau, Bélgifieomte, OinvileusAuneau.

Elle accueille 24 commsuned epui s | 6ar r °28 GécembreR20¥ct or al en date

L it rse
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Les ompétences obligatoirete la Communauté de Communes de la Beauce Alnéloise

A Am®nagement de | despace communautaire

Participation a I'élaboration d'un SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale).

Réflexion et élaboration de toute étude d'intérét général sur la répartition des activités et de
hommes.

Constitution de réserves fonciéres a des fins d'aménagements d'intérét communautaire.
Aménagement rural.

A Action de développement économique

Créationa m®nagement , entretien et gestion de zc
d®cl ar®es dodéint ®r °t communautaire
La zonesdd&atdbdDawici ®n camp militaire ¢ ETAM/

Communes -sab®AAuinreaayuy et dO6 Auneau

leszones ddactivit®s ¢ sud e et ¢ ZAC du Pa
Commune ddAuneau

Mi se en place de ¢ maisons de services e (n
Soutien aux initiatives visant a maintenir et a développer &,comindfar t i sanat ,
| 6i ndustrie ainsi que | 6aide au montage des

Compétences Optionnellds la Communauté de Communes de la Beauce Alnéloise

A pPr

otection et mi se en val eur de | denvironneme:i

Collecte et traitement des ordnésmgéres. Dans ce cadre, la Communauté de communes se

substitue de plein droit aux Communes membr
Recyclage des boues de Il a station doé®pur ati
substitue de plein droitamm@o nes membres du SI REB de | a r®

A Ppolitique du logement

- Elaboration déun projet doéint®r°t g®n®&r al s
- Mise en Tuvre dbéactions en faveur du | ogeme]l
®ati on, gestion, e n pementt de senviceet f oncti onnemen:

A Cr

Organisation et gestion des transports scolaires. Dans ce cadre, la Communauté de communes
substitue de plein droit aux Communes membr
Mi s e en Tuvr e et gestion de progr ammes d
communautaire.

Sont d®cl ar®s dbéint®r°tde chbame manumiulaies edaddAa & e @
Jeunes/ le centre de loisirs sans hébergement « NMesronniers > la creche/halte

garderie

Am®nagement et gestion des aires dbéaccueil

A Cr ®ati on, gestion, entretien et fonctionnemen

Création, gestion et entretien des équipenments t i f s et culturels dbi
déint ®r °t communautaire : l a cr®ation et I
do®qui pements comprenant not amment une pi sci

Compétences Facultativesise ei u vdaetins de jumelage

L Citinow e
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23. 1 01 AAO AOGO OI O6i EGA U 1A oOiclA
I EIT EO3A OAITI I RAOQEdI dode ,de st

I REOAAT EOI At
Léarti2cl dau Ld@@e de | 6ur bani sme me t en pl ace un

communes situées a moingsdem des agglomérations de plus de 50 000 habitants qui ne sont incluses dans
un périmétre de schéma de cohérence territoriale applicable. Cet article stipule que le PLU ne peut étre nr
ou r®vis® en vue doéouvr i délimitte aptes & [iiken2062a0ti UNe ZONeU N e Z
naturelle.

«l | peut °tre d®rog® aux dispositions des deux a
de la commission départementale compétente en matiere de nature, de paiesm@tdetldeclsambre

déagriculture, soit, |l orsque | e p®rim tre dbébun s
avec | 6accord de | 6®t ab4dbhssement public pr®vu ~° |

La commune dO6Auneau enton ee cete megle dtart c h 3
comprise dans le périmetre des 15 km de Chatrtres.

24. 3AEd8T A ASDPAOOAI AT OA1 AR! AAOAEI AAC

Le Sch®ma D®partement al déAccuei l des Gens du Vo)
communes doell deel?2 @aces earavhifeascit® emplacements.
La commune a inscrit au sein du plan de zonage ul

2.5. Le schéma de développement commercial (SDC) en Eure

et Loir
Approuvé le 9/07/04, il a comme finalité de
- Réparthar moni eusement | 6appareil commerci al
- Contenir | 6offre de | a p®riph®rie dans |

lisibilité des pbles commerciaux
- Maintenir un maillage commercial de territoire

L Citinow e
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3. Fabrication du terri toire et
morphologie urbaine

31. ' TATUOA AA 1 ReOI 1 OOETT OOAAET A
La naissance de | a -Awiel,l evedr6sAulnGe&Q. dlaa ec admmuMoey
autour de ce centre hi st or iEgullemoatietna Chatenu 6 aut our

Les ann®es 1980 sont caract®ri s®es par un d®v

opérations réalisées depuis les années 2000 concernent principalement le développement économiqu
la commune.

Evolution urbaine

. Noyau ancien -
Avant 1850

. 1850 - début
XXiéme siécle

. 1900-1975

" 1975 - 2000

Apres 2000

Pagel7309
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LE CENTRE ANCIEN

La naissance de la ville sur le site actuel date du Moyen-
Age, l'installation a eu lieu vers 1080. L'existence
d’Auneau est avant tout stratégique, puisque le
Seigneur chargé de s’installer (Hugues de Gallardon)
était missionné par les Comtes de Chartres afin de
contrer le Pays de Rochefort, alors possession du Roi
de France, qui atteignait la vallée de I'’Aunay. Hugues
de Gallardon fait alors construire le Chateau sur le
promontoire (il ne reste plus que la tour aujourd’hui),
ainsi qu’un four, un moulin, un lavoir, et une place de
marché, éléments essentiels au développement de la
vie sur place.

Au Moyen-Age, Auneau est donc une place forte,
ceinturée par une palissade, qui englobe au XIIleme
siecle les actuelles rues Marceau et Pasteur, ainsi que
la place du Marché.

La commune n’évoluera que trés peu jusqu’a la guerre
de 1870. Les rares évolutions ont lieu selon un axe
Nord-Sud et sont stoppées par I'Aunay et la voie SNCF
(vers 1900), qui sont des frontieres physiques trées
marquées.

L'élément fédérateur de la ville demeure la place du
Marché, espace public symbolique et véritable lieu
stratégique de la ville.

F/,a,,d 4 LES EXTENSIONS DE

‘Auneau & la fin du Moyen Age

3 2 1900 a 1950

Au XIXéme siécle, un nouveau quartier est constitué autour
des actuelles rues Labiche et Carnot. Ce quartier est composé
de maisons bourgeoises construites vers 1900, qui sont liées
a la prospérité d’Auneau et de son marché. Il s'agit d’'une
phase importante du développement de la commune, qui allia
constructions de logements et d’équipements.

\ J

L'urbanisation de la
commune se poursuit
ensuite le long de |'axe
incarné par la rue de
Chartres. Le bati existant
dans cette rue est de plus
en plus récent a fur et a
mesure que |'on s’éloigne
du centre-ville.

EVOLUTION URBAINE

Rue de Chartres

@feYoslaalllsls] de AUNEAU (28)
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Différents styles architecturaux se cotoient le long de la rue de Chartres ; ainsi, on
trouve de grandes maisons bourgeoises comme la Maison de |'Architecte (1907), des
maisons de ville, des pavillons ouvriers (1909) en sortie de ville. Les constructions
présentes sur le coté nord de la rue sont plus récentes, on recense toujours des maisons
individuelles, mais aussi des immeubles collectifs.

Avant la premiére guerre mondiale, Auneau a nettement dépassé ses limites antérieures,
anciennement matérialisées par une palissade. Un nouveau quartier est venu se greffer
au centre-bourg, et les fermes qui étaient juste en bordure des limites communales
sont désormais rattachées au reste du bati. Les rares constructions éloignées du bourg
et isolées sont des sites d’activités, ou des équipements comme des réserves d’eau.

La vallée de I’Aunay n’a pas encore été appropriée, et les hameaux d’Equillemont et
de Saint-Rémy restent en retrait. Equillemont, petit village de vignerons (les dernieres
vignes ont disparu vers 1975 au profit de la céréaliculture) installé sur le versant est
de la vallée de I'Aunay, n‘a pas évolué. Le hameau de Saint-Rémy se réduit a quelques
fermes au niveau de la place, ainsi qu’a un couvent des Sceurs de Bonsecours, ordre
fondé par I’Abbé Cassegrain et installé a Chartres.

L'aspect de la commune restera au statu quo jusqu’a la fin de la seconde guerre
mondiale. L'urbanisation est ceinturée par I'Aunay et par la voie ferrée, qui seront

franchies plus tardivement.
L'ELARGISSEMENT DU
CENTRE-VILLE APRES 1950

L'urbanisation de la commune reprend dans les années
1950. Les terrains construits entre 1950 et 1970 sont
compris entrelarue de Chartres et le stade. La concentration
du centre-ville se déporte au fur et a mesure vers |'Ouest
de la commune. L'ensemble des extensions réalisées sont
connectées au centre-ville uniguement par des voies de
circulation ; il n'existe pas d’espaces de respiration pouvant
fédérer les différents quartiers. De plus, elles s’organisent
de facon éparse sur le territoire, ne suivant pas la continuité
batie du centre-ville.

“a A

EVOLUTION URBAINE

La ville d’Auneau doit faire face a une demande importante
en logements, dont le manque devient critique. Les
lotissements sont réalisés rue du Maréchal Leclerc (1954),
et I'ensemble de cette zone sera urbanisée en une dizaine
d’années. En effet, le groupe scolaire Jules Ferry est créé
en 1964, et le lotissement Saint-Rémy sera construit entre
1966 et 1968.

Conjointement a la construction de lotissements situés
entre les rues Jules Ferry et Jean Jaures, un autre est créé
entre la rue Aristide Briand et la voie ferrée. Celui-ci s’est
matérialisé par la construction de 24 logements HLM en
1963, il s'agit de la cité des Acacias, rue de Verdun

Les Acacias

@ lulnulllils] de AUNEAU (28)
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Nord (14 logements).

EVOLUTION URBAINE

Le Clos Saint-Rémy
(1981)

®felainlll)ls] de AUNEAU (28)

A partir des années 1970, l'urbanisation, de type
pavillonnaire, dépasse le stade, mais franchit
également la deuxieme barriere : [|’Aunay.
L'urbanisation devient continue entre le centre-
ville et les anciens hameaux. Ainsi, en marge de
la route de Gallardon, deux lotissements ont été
construits récemment, sur le versant est de la
vallée de I’Aunay, entre La Folie et Equillemont.

La ville d’Auneau permet aussi le développement des activités sur le territoire
communal en construisant une zone industrielle en 1962 au sud des voies ferrées.
Cet essor n'a pas pu étre permis avant par manque de place pour les industries.
La réalisation d'un espace économique était fortement sollicité par la population
communale. La premiére barriere de la ville (les voies ferrées) est franchie.

Equillemont

Les différents lotissements construits a cette époque comprennent des zones
pavillonnaires, et des zones de logements collectifs. L'objectif est toujours de répondre a
la demande importante en logements sur la commune. Des équipements ont également
été installés (une école, un gymnase, un centre commercial), mais la majorité d’entre
eux sont localisés au centre-ville.

En 1975, 50 logements HLM sont réalisés rue de I’Abbé Cassegrain, ainsi que des
maisons individuelles. En 1977, les constructions dans cette rue se poursuivent (44
logements HLM de plus), et atteignent la rue des Anciens Combattants d’Afrique du

LES EXTENSIONS
RECENTES

Apres les années 1980, quelques autres opérations sont
lancées sur l’ensemble du territoire ; il s'agit de programmes
de constructions sur des terrains libres (extension de la
zone industrielle sud, Clos Saint-Rémy, lotissement des
Floralies, lotissement des Frémonts a Equillemont, zone
d’activités Nord, ...), ou de réhabilitation du bati ancien
dans le centre-ville (réhabilitation des ateliers Gougis, rue
Carnot, rue de Chartres, ...).

L'urbanisation atteint alors des zones jusqu’alors reculées
et relativement épargnées, notamment dans la vallée de
I’Aunay. Aujourd’hui, la situation de I'offre de logements est
toujours délicate a Auneau, la rareté fait de plus flamber
les prix du foncier, qui par conséquent sont peu adaptés a
des personnes a faibles revenus, ou aux jeunes. Il y a un
manque certain en primo-accession, qui permettrait de
sédentariser cette derniere catégorie de population.

R

Derniére opération de
lotissement a I’'Ouest



Co mmu n e idPalAapproei le 12 novembre 2014 Rapport de présentation

ES ENTREES DE VILLE DISPARATES

D18 2
Vers RN10~ El%

D177
Paris - Rambouillet -
Ablis

D7
Dourdan -
Orsonville

Roinville
Beville
Voves

L'entrée de ville par la RD18
est mise en scéne par la zone
d’activités intercommunale et
ses batiments imposants. On
observe une bonne intégration
du batiment au site qui épouse le
léger relief. On traverse ensuite
des zones d’habitats parsemées
au sein d’un paysage au caractere
boisé.

L'urbanisme pavillonnaire trés aéré s’est constitué de facon linéaire le long des voies sans
réelle cohérence.

QEntrée de ville Nord-Ouest, par la RD 7

Cette entrée de Vville,
depuis la route d'Ablis,
est mise en scéne par une
vue interressante sur le
clocher de I'église et sur
I'ensemble du plateau
Sud.

ENTREES DE VILLE

®eYalnlllsls de AUNEAU (28)
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E POURTOUR URBAIN

Dans une approche globale, on constate un pourtour urbain plutdt disparate dont le
contact avec son environnement proche.

Au Nord, les constructions se sont installées dans un écrin de verdure. L'impact des constructions est
ainsi fortement réduit. Cette trame bocagére existante devra étre préservée.

En revanche les limites urbaines Sud sont moins heureuses avec la plaine agricole. Par I'absence d’obstacle
visuel, la frange urbaine est visible depuis des points de la commune trés distants.

Les zones d’activités qui s’étirent vers le Sud du territoire mais également au Nord entretiennent un
rapport délicat avec leur environnement proche agricole marquant trés fortement l'unifromité de la
plaine de la Beauce. Une réflexion sur l'insertion des zones d’activités pourra étre menée afin de limiter
les impacts visuels.

o~ =

Les zones
d’habitat nord sont
intégrées dans un
environnement boisé
qui permet une
bonne intégration
avec |’environnement
immeédiat

A |'Ouest, la zone d'artisanat
accuillant |'usine Andros est
largement visible depuis les
hauteurs du plateau Nord

Au Sud, on observe un impact
fort des constructions et des
zones d'activités

CONTACT VILLE-NATURE

COCommune de AUNEAU (28)
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3.3. Morphologie urbaine et architecturale

L/

NV~ / & — L w‘//.‘

MORPHOLOGIE URBAINE AUNEAU
Zones a

B Espaces naturels B8 centre ancien &/ 2éme extensions L Agriculture . s
: ones requalifier

<Y s 5 . \ ’ ——
BNEE 1eres extensions ‘~. % Derniéres extensions ] Equipements ~  d'activités , Espaces
/  vacants

Zone de loisirs
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Le tissu bati présente les

caractéristiques suivantes :

- des constructions a I'alignement de
la voie,

- implantées majoritairement sur les
deux limites séparatives,

- d’'une hauteur générale : RDC + 1

étage + combles aménageables)

Le centre bourg ancien est caractérisé
par un bati ancien dense et mitoyen, les
architectures sont souvent traditionnelles
avec des matériaux du pays; les éléments
patrimoniaux se retrouvent au sein de cette
entité (église, chateau...)

Les maisons traditionnelles sont réparties
sur la globalité du territoire communal. Les
caractéres typiques y sont récurrents.

“Tew -
s

L'espace occupé par le bourg ancien
d’Auneau présente la rotule constitutive de
I’entité urbaine. Le centre bourg concentre
la majorité des équipements, services et
commerces de la commue.

Véritable lieu de vie communale, il sorganise
autour de plusieurs places place du
chateau, place de la mairie et place devant
I'espace Dagron.

(28)
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Exemples de maisons vacantes rue
la Résistance.

R i o Page2ss09




















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































