VILLE D'AUNEAU-BLEURY

SAINT-SYMPHORIEN ™=

Culbivons nos wnivers

Jai le plaisir de vous inviter a participer a la prochaine réunion publique du :

Auneau-Bleury-Saint-Symphorien,
le mercredi 24 avril 2019

Madame, Monsieur,

CONSEIL MUNICIPAL

En séance ordinaire qui aura lieu en mairie, avenue Gambetta, salle du Conseil

MARDI 30 AVRIL 2019 a 20h00
ORDRE DU JOUR

7 -

8 -
g -

10 -

11 -
12 -

13 -

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de mes cordiales salutations.

contact@ville-ab2s.fr | www.ville-ab2s.fr

Approbation des procés-verbaux des 11 et 20 mars 2019

AFFAIRES GENERALES
Autorisation du projet de restauration et d’'aménagement du domaine d’Esclimont

COMMUNAUTE DE COMMUNES
Convention pour la bonne gestion des bornes d'apport volontaire destinées aux
déchets verts

FINANCES
Demande de subvention au titre de la Dotation de soutien a I'Investissement Local
(DSIL) 2019 : Classe mobile

Demande de subvention au titre de la Dotation de soutien a I'Investissement Local
(DSIL) 2019 : rénovation thermique et mise aux normes électriques de I'espace
culturel Dagron

TRAVAUX
TERRITOIRE ENERGIE 28 : convention d’enfouissement rue de St Rémy

TERRITOIRE ENERGIE 28 : Annule et remplace la délibération n® 18/072 - Convention
d'enfouissement rue de la Libération et impasse de I'Eglise

RESSOURCES HUMAINES
Création d’emploi permanent sur le grade d’agent de maitrise

Création d’emploi permanent sur le grade d’adjoint du patrimoine principal de 1
classe

Création d’emploi permanent pour avancement de grade et promotions internes
URBANISME

Demande de classement au titre des monuments historiques de I'église St Rémy

Opposition a I'encaissement des recettes des ventes de bois par |'Office National des
Foréts en lieu et place de la commune

DIVERS
Questions diverses

{chél SCICLUNA,
Maire d’Auneau-Ble rv-pt-Symphorien






VILLE D'AUNEAU-BLEURY

SAINT-SYMPHORIEN ™=

Culbivons nos waivers

PROCES-VERBAL
CONSEIL MUNICIPAL
DU MARDI 30 AVRIL 2019

Ainsi, I'an deux mille dix-neuf, le mardi trente avril a vingt heures cing, le Conseil Municipal, 1également
convoqué le mardi cing mars 2019, s’est réuni, en séance publique, sous la présidence de
M. Michel SCICLUNA, Maire.

Le nombre de Conseillers Municipaux en exercice est de 39.

ETAIENT PRESENTS : (20)
Youssef AFOUADAS
Catherine AUBIJOUX
Dimitri BEIGNON
Sylviane BOENS
Roselyne CHIROSSEL

Sandrine DA MOTA
Yoann DEBOUCHAUD
Jean-Louis DEHAECK
Jean-Luc DUCERF
Corine FOUCTEAU

Frédéric GRIZARD Christian PASQUIER
Claudine JIMENEZ Michel SCICLUNA
Catherine LE COARER | Aude TALABARDON
Gérard LEFEBVRE Robert TROUILLET
Stéphane LEMOINE Anne-Marie VASLIN

M. Marc STEFANI est présent jusqu’'a 20h39. Il quitte la salle du conseil et remet son pouvoir au
cours du point n°4 - Présentation du Rapport d'Orientation Budgétaire 2019.

ABSENTS AYANT DONNE UN POUVOIR : (12)

Charles ABALLEA
Jean-Pierre ALCIERI
Frédéric BELLANGER
Hugues BERTAULT
Gilberte BLUM

Francis BREGEARD
Claudine CAGNIEUL
Valérie CHANTELAUZE
Chrystiane CHEVALLIER
Michelle GUYOT

Jack NOURY

Caroline POURVU

a donné pouvoir a
a donné pouvoir a
a donné pouvoir a
a donné pouvoir a
a donné pouvoir a
a donné pouvoir a

a donné pouvoir a
a donné pouvoir a
a donné pouvoir a
a donné pouvoir a
a donné pouvoir a
a donné pouvoir a

ABSENTS N'AYANT PAS DONNE DE POUVOIR ! (7)

Youssef AFOUADAS
Jean-Luc DUCERF
Stéphane LEMOINE
Sylviane BOENS
Roselyne CHIROSSEL
Michel SCICLUNA
Gérard LEFEBVRE
Aude TALABARDON
Claudine JIMENEZ
Christian PASQUIER
Catherine LE COARER
Corine FOUCTEAU

Guy BORDIER
Olivier FABRE
Dominique LETOUZE
Sonia ROUSSELLE

Marc STEFANI
Catherine TAURELLE
Corinne VERGER

SECRETAIRE DE SEANCE :
M. Youssef AFOUADAS est désigné secrétaire de séance a l'unanimité.

Monsieur le Maire ouvre la séance a 20 heures 05

PREAMBULE

M. Michel SCICLUNA, maire, annonce les pouvoirs et constate que le quorum est atteint. Il procéde a la
désignation du secrétaire de séance.

A l'interrogation de M. Michel SCICLUNA, maire, les conseillers présents confirment avoir regu dans les délais
impartis, la convocation a la présente séance accompagnée de ses annexes et portant mention de 'ordre du
jour complet.
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1. APPROBATION DES PROCES-VERBAUX DES 11 ET 20 MARS 2019
M. Michel SCICLUNA, maire, soumet au vote le procés-verbal du 11 mars 2019.

Apreés en avoir délibéré, le procés-verbal est adopté a I'unanimité.

M. Michel SCICLUNA, maire, soumet au vote le procés-verbal du 20 mars 2019.

DEBAT :

Mme Sylviane BOENS signale que le numéro de délibération n°19/051 figure en double. Elle
voudrait savoir si cela est normal.

M. Michel SCICLUNA, maire, répond que c’est une erreur de plume, I'envoi en Préfecture a
été fait sous la bonne numeérotation

Mme Sylviane BOENS énumeére plusieurs erreurs :

- en page 29, concernant le jumelage de Maintenon, il a été oublié la mention du vote, a
savoir a I'unanimité. M. Michel SCICLUNA, maire, prend acte de cette remarque.

- en page 19 : Mme BOENS souhaitait savoir a quoi correspondait les 600 000 € inscrits dans
le cadre du projet des étangs/dojo. A ce jour, elle n‘a toujours pas eu de réponse. Elle
estime que les explications données alors, n‘étaient pas suffisantes.

M. Michel SCICLUNA, maire, précise que le montant provisionné correspond a la réalisation
de la voirie et des réseaux ainsi qu‘aux trois cours de tennis découverts. Il rajoute que deux
commissions sont prévues le 14 mai et le 5 juin pour présenter ce projet plus en détail.

Mme Sylviane BOENS souligne que lors du vote du budget, il ne lui était pas laissé assez de
temps pour s‘exprimer avant le vote.

M. Michel SCICLUNA, maire, explique gqu’il s’agit d‘'un vote par chapitre et non par article.
De plus, les projets ont été débattus en commission. De fait, le conseil n‘est qu’une chambre
de validation ou d’invalidation des projets.

Aprés en avoir délibéré, a la majorité,
Voix Contre : 2 > Mme Sylviane BOENS et son pouvoir M. Hugues BERTAULT
Abstention : 0
Voix Pour : 30
LE CONSEIL MUNICIPAL
Adopte le procés-verbal du 20 mars 2019.

AFFAIRES GENERALES

DELIBERATION N°® 19/072 : AUTORISATION DU PROJET DE RESTAURATION ET D'AMENAGEMENT DU
DOMAINE D'ESCLIMONT

RAPPORTEUR : M. LE MAIRE

NOTE DE SYNTHESE :

A titre liminaire, M. le Maire précise que le projet de restauration et d’'aménagement du domaine d’Esclimont
a été présenté en présence des architectes et paysagistes ainsi que du propriétaire du domaine :

- le mardi 27 novembre 2018 aux élus qui ont émis un avis favorable ;

- le mardi 26 mars 2019 a l'ensemble de la population au cours dune réunion publique. Les personnes
présentes ont pu débattre avec les architectes, les élus et le propriétaire. A l'issue de cette réunion et apreés
interrogation du public présent, il n'y a eu aucune opposition au projet.

CONTEXTE DU DOMAINE

Le domaine du chateau d’Esclimont est situé sur le secteur Saint-Symphorien. Il s'agit d une
propriété privée qui est exploitée pour des activités de type hoteliére.

Il s‘agit d’un site de 63 hectares clos de murs. Il a été fondé en 1097, le chateau actuel
ayant vu sa construction débutée en 1543. Aujourd’hui, ce site présente de fortes
dégradations tant au niveau du bati que du parc et des espaces verts. D'importants travaux
de restauration doivent étre menés afin de sauver le domaine de la ruine comme le confirme
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le rapport d’expertise émis par le maitre d'ceuvre Wilmotte & Associés architectes - 7 9 O,
Guillaume Trouvé architecture et patrimoine, puis, dans 'objectif final de le mettre en valeur ] 7
et de lui conférer une renomméee internationale (dossier en annexe de la délibération et

adressé & I'ensemble des conseillers municipaux par voie dématérialisée dans les délais

réglementaires).

de développer l'activité et les revenus du domaine. Une rentabilité suffisante sera alors—"
apportée, permettant ainsi de financer la restauration et 'aménagement du bati et des
espaces verts {parc, espaces naturels et cours d’eau...), ainsi que son entretien,

Le programme est ambitieux. Il consiste en :

o La restauration des batiments (chateau et dépendances) et des divers ouvrages
(douves, ponts, berges...)

o La restauration et 'aménagement du parc et de ses abords.

o La restructuration compléte de lintérieur du chateau en ramenant le nombre de
chambres de 56 & 36, ce qui nécessite la création d'autres chambres afin d’assurer la
rentabilité économigue du domaine
Restructuration des annexes
La construction de 28 suites dans le parc (construction de batiments individuels)

o La construction d'un spa et d’'une piscine.

Aussi, le plan d'investissement pour I'ensemble du projet s‘articule comme suit :

» Investissement total du bati (rénovation, décoration, aménagement & caonstruction
neuve) :
&0 a 80 millions d’euros :
- aménagement et rénovation des 36 chambres dans les batiments existants du
Chdteau d’Esclimont : = 7,2 millions d'euros ;
- 28 suites : 17 suites a double division colitent = 14,5 millions d’euros et les 11 suites
restantes, = 22 millions d’euros ;
- restaurant chincis : = 4 millions d’euros ;
- piscine, spa, restaurant frangais & d’autres installations @ = 5 millions d’euros.

¢« Investissement total du paysagé :
- rénovation & aménagement : paysage du parc, routes forestiéres, rivieres du réseau
de distribution d'eau et des rives du lac : = 15 millions d'euros.
CONTEXTE URBANISTIQUE

Les communes ne disposant pas de document d'urbanisme sont soumises aux dispositions du
Réglement National d’'urbanisme (RNU) qui imposent une constructibilité limitée en continuité
des zones actuellement urbanisées (L. 111-3 du Code de I'Urbanisme).

Toutefois, I'article L. 111-4, 4¢™e ajinéa, du Code de I'Urbanisme octroie la possibilité pour les
communes soumises au RNU d'autoriser des constructions sur des parcelles situées en dehors
des parties actuellement urbanisées sur délibération motivée du Conseil municipal si celui-ci
identifie un intérét communal. Il doit s'assurer que le projet n‘entraine pas un surcroit de
dépenses publiques et ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ainsi qu’aux
dispositions de l'article L. 101-2 du Code de I'Urbanisme.

La commune déléguée de Bleury-Saint-Symphorien, ne disposant pas de document
d'urbanisme, est soumise au RNU.

Afin d’autoriser la réalisation du projet, le Conseil Municipal doit donc délibérer aprés s'étre
assuré que le projet était compatible avec les conditions fixées & I'article L. 101-2 du Cede de
I'Urbanisme.

CONSIDERANT que le terrain concerné par le projet de restauration et d’aménagement du domaine
d’Esclimont est situé au sein du parc du Chateau d’Esclimont sur {es parcelles cadastrées 361 AB 81 a 92,
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1)

2)

127, 133, 135, 153, 195 a 199, 361 AC 23 et 50, 361 AD 58 (superficie totale de 60 ha 88 a et 66 ca) de la
commune d’Auneau-Bleury-Saint-Symphorien.

CONSIDERANT que le projet consiste, notamment, en la réalisation d’un Spa, d'un local technique ainsi que
d'un ensemble de 28 villas dans I'enceinte du parc boisé du chateau, située en dehors des parties actuellement
urbanisées, dont I'aspect architectural se veut discret aux fins de garantir une intégration harmonieuse dans
I'espace naturel. Que ce projet permettra de financer la restauration et I'entretien du chateau et de ses
dépendances ainsi que du parc de 61 ha environ.

CONSIDERANT que I'ensemble de ce projet présente la caractéristique de constituer une unité fonciére
unique non divisible. Par ailleurs, le dossier de programmation des travaux envisagés apporte |'assurance de
ne pas dénaturer le site.

CONSIDERANT que la commune déléguée sur laquelle est situé le terrain d’‘assiette du projet, a savoir
Bleury-Saint-Symphorien, nest pas couverte par un document d’urbanisme de sorte qu’elle demeure soumise
aux dispositions du RNU.

CONSIDERANT que larticle L. 111-3 du Code de l‘'urbanisme dispose : « En [l'absence de plan local
d'urbanisme, de tout document d’'urbanisme en tenant lieu ou de carte communale, les constructions ne
peuvent étre autorisées que dans les parties urbanisées de la commune ».

CONSIDERANT que l‘article L. 111-4, 4®™e alinéa, prévoit toutefois que : « 4° les constructions ou
installations, sur délibération motivée du conseil municipal, si celui-ci considére que l'intérét de la commune,
en particulier pour éviter une diminution de la population communale, le justifie, dés lors gu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la salubrité et a la sécurité publiques,
qu'elles n'entrainent pas un surcroit important de dépenses publiques et que le projet n'est pas contraire aux
objectifs visés a l'article L. 101-2 et aux dispositions des chapitres I et II du titre II du livre Ier ou aux
directives territoriales d'aménagement précisant leurs modalités d'application ».

CONSIDERANT que le projet présente un intérét communal certain et, ce, a plusieurs égards :

Un intérét patrimonial et de préservation du site pittoresque. Le site objet du projet est un espace remarquable
composé d’un chateau datant du XVIé™e sigcle, de ses dépendances ainsi que d‘un parc boisé qui lui a valu un
classement, en 1965, parmi les sites pittoresques.
Les éléments batis sont trés fortement dégradés :
o Pierres et briques disjointes
Toitures abimées
Fissures sur le bati
Eléments décoratifs cassés
o Désordres sur ponts

O 0 O

Le projet envisagé permettrait ainsi de préserver le site. L'état actuel du chateau, de ses dépendances et du
parc (en déshérence depuis les années 90), est tel que leur restauration et par la suite leur entretien
représentent des sommes conséquentes que I'exploitation touristique uniquement du chateau aprés
restauration et modernisation ne saurait couvrir.

Le projet envisagé permettrait ainsi de préserver |'ensemble du site. La premiére tranche de travaux
portera sur la restauration et le réaménagement du chateau, I'aménagement des suites dans le parc se
faisant dans un second temps.

Un intérét touristigue. En raison de I'entretien du site et, de ce fait, de sa mise en valeur, le chiteau et son
parc attireront de nombreux visiteurs (tourisme, séjours d‘affaires, événements). L'offre touristique sur place
sera compléete (tennis, piscine, péche, randonnées...) en complémentarité avec I'offre environnante tant en
matiére de loisirs (parcours de golf, survols en montgolfiére..) que d’'offres culturels (proximité avec Paris,
Chartres et le Val de Laoire.

Notamment, le projet entend réserver un accés du parc aux visiteurs par la réalisation de points de vue, de
sentiers de randonnées ou encore de pistes cyclables.

3) Un intérét économique. La retombée économique d’un tel projet est certaine et, ce, a plusieurs égards :

* La réalisation des travaux sera générateur d‘activités économiques pour tout le bassin de vie, le
promoteur s‘étant engagé a favoriser les entreprises locales

* la création d'emplois : le projet envisagé va nécessiter des travaux sur le site et le projet entend
justement privilégier le recours aux entreprises locales.

Aussi, I’'hétel, qui sera désormais plus conséquent, va entrainer la création de nombreux emplois dans des
domaines tres variés (restauration, hotellerie, paysagiste, soin du corps Spa etc.). La aussi, I'auteur du
projet entend assurer une préférence de recrutement pour les résidents de la commune (environ 170
emplois).
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e e dynamisme économique de fa commune : Vattrait touristique redonné a ce site permettra l'affiux de
touristes et visiteurs qui pourront contribuer au développement de I'ensemble de I"économie locale.

4} Un intérét lié a la préservation des espaces naturels. Actuellement, le site objet du projet, nota
présente |les caractéristiques suivantes

¢ La multiplication des inondations,

s Le systéme hydraulique est trés fortement dégradé : I'absence d'entretien entraine un e
réseau hydraulique et une absence d’alimentation du lit naturel de la Rémarde. Ceci présentg
majeure sur la prévention des crues dans la vallée,

+ Les zones forestiéres du domaine sont a I'état d’abandon,

+ Certaines zones sont en friches comme la partie vallée humide,

» Absence de plan de gestion du parc boisé.

Le projet envisagé entend restaurer le site puisqu’il prévoit la réhabilitation du systéme d’irrigation permettant
ainsi d’eviter I'inondation des jardins du chateau,

De plus, le projet garantit le respect de la zone boisée en ce qu'il prévoit une intégration avec discrétion des
constructions dans le paysage naturel et, surtout, 'adoption de mesures aux fins de préserver
I‘environnement naturel lors des travaux de construction (défrichement limité ; création d'ile végétales etc. ).
En outre, un plan de gestion des foréts sera instauré aux fins de replantation d’espéce végétales aprés les
travaux.

Enfin, I'étude de faisabilité menée sur le site montre que le site n‘abrite pas d'espéces protégees.

CONSIDERANT que le projet garantit la sauvegarde des espaces naturels puisqu’il entend assurer le bon
entretien du site. Notamment, I'étude de projet réalisée par le pétitionnaire démontre que le jardin du chéteau
subit réguliérement des inondations. Aussi, pour lutter contre cette inondation, le projet prévoit d’entretenir
les canaux d’irrigation.

De plus, le projet garantit la protection de la zone boisée en ce qu’il prévoit une intégration avec discrétion
des constructions au paysage naturel et, surtout, "'adoption de mesures aux fins de préserver I'environnement
naturel lors des travaux de construction {défrichement limité ; création d'iles végetales etfc.).

En outre, un plan de gestion des foréts sera instauré.

CONSIDERANT que le projet n"entrainera pas un « surcroit important de dépenses publiques » dés lors que
les travaux seront intégralement pris en charge par l'aménageur. Aucun aménagement spécifique n’est
demandé & la commune ou a d’autres personnes morales de droit public.

CONSIDERANT que le projet respecte les équilibres posés par les dispositions de I"article L. 110-2 du Code
de I'Urbanisme entre la préservation des espaces naturels et le développement urbain.

En effet, le projet assure le respect des espaces naturels en limitant la zone de défrichement lors des travaux,
en prévoyant un plan de replantation d‘arbres ainsi qu’un flot végétalisé ou, encore, en permettant une
intégration harmonieuse des villas au sein du parc boisé qui resteront invisibles de 'espace public,

Une magquette réalisée a I'échelle par 'aménageur et présentée lors de la réunion publique du 26 mars 2019
permet de mieux appréhender 'impact visuel. Cette maquette est exposée a I’'espace culturel Dagron, et reste
visible par le public.

Concernant |‘'objectif de développement urbain, le projet assure son respect en prévoyant la creéation d'emplois
et I'accroissement du tourisme. En outre, le projet, qui entend assurer l'entretien du site, respecte l'objectif
de « conservation et de restauration du patrimoine cufturel » mentionné a l'article L. 110-2 du Code de
I‘'urbanisme. Par conséquent, I'équilibre entre divers objectifs imposés par cet article est assuré.
CONSIDERANT qu’il résulte des éléments précités que le projet respecte les conditions posées par l'article
L. 111-4, 4° du Code de I'Urbanisme de sorte que les constructions et travaux du projet de restauration et
d’aménagement du domaine d’Esclimont pourront étre autorisés,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de FUrbanisme et notamment ses articles L. 111-3, L. 111-4 et L. 111-5;

VU le projet de restauration et d’aménagement du domaine d’Esclimont annexé a la présente

VU les réunions de présentation faites aux élus le 27 novembre 2018 et a I'ensemble de la population le

26 mars 2019,

Mme Sylviane BOENS quitte la séance a 20h32,

De ce fait, M. Michel SCICLUNA, maire, constate une rupture du quorum.

Fort de ce constat, M, [e Maire informe les conseillers qu’aux termes de 'article L2121-17 du CGCT, le conseil
municipal ne délibére valablement que lorsque la majorité de ses membres en exercice est présente. Aussi,
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il est nécessaire que le nombre des membres effectivement présents a la séance soit supérieur a la moitié du
nombre des membres en exercice.

Considérant que le quorum s’apprécie au moment de la mise en discussion de chacun des points de l'ordre
du jour ;
Considérant que le quorum n‘est plus atteint ;

M. le Maire ne procede pas au vote portant sur le point évoqué a l'ordre du jour.
M. le Maire précise qu’une nouvelle convocation sera adressée a |'assemblée a trois jours francs au moins

d’intervalle de la présente séance. Il rajoute qu’a la suite de la deuxiéme convocation, la régle du quorum
n’est plus obligatoire.

M. le Maire clot la séance a 20h37.

M. Youssef AFOUADAS
Secrétaire de ;
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